STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK
DOMU

Spolec¢enstvi vlastnikii Makova 14, 16, 18

Clanek 1.
Zakladni ustanoveni.

1. Spole€enstvi vlastnik® jednotek domu ( dale jen ,, spole€enstvi vlastnikli ) je pravnickd osoba
zaloZena za uéelem zajistovani spravy domu a pozemku. Pfi napliiovani svého aéelu je zphsobilé
nabyvat prava a zavazovat se K povinnostem, nesmi viak podnikat ani se ptimo &i nepfimo podilet
na podnikani nebo na jin¢ ¢innosti podnikatelil nebo byt jejich spole€nikem nebo Elenem.

2. Spolecenstvi vlastniki miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Géely spravy domu a
pozemku.

3. Za dluhy spole€enstvi vlastnikl ru¢i kazdy jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spolenych &astech.

Clanek 11.
Nézev spoledenstvi vlastnikad.

1. Nazev spolecenstvi viastnikii: Spoleéenstvi vlastnikii Makova 14, 16, 18

Clanek III.
Sidlo spoletenstvi vlastnikii.

1. Sidlo spole€enstvi vlastniki: Usti nad Labem, Makova 2809/16, PSC 400 [ 1
Clanek IV.
Clenstvi ve spolefenstvi vlastniki.

I. Cleny spolcécnstvi vlastniki se stivaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé pro ktery spole€enstvi vlastnikt vzniklo.
2. Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikll je neoddélitelné spojenc s vlastictvim jednotky v domé a
vznika :
a) dnem vzniku spole¢enstvi vlastnikil v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spoleéenstvi vlastnikil,
b} dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spole€enstvi vlastniki.

3. Spolecnymi ¢leny spolec¢enstvi vlastnikil jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, kteki maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeld. Ze spoleného Elenstvi jsou spoleéni ¢lenové opravnéni a
povinni spoleéné a nerozdilné.

4. Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
zasedani shroméazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spoleCenstvi vlastnikil s vahou hlast
odpovidajicich spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu, piicemz vaha hlast je
nedélitelna.

5. Cleny spolegenstvi vlastnikil, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoleéenstvi vlastnikii, zapise
spolecenstvi vlastniki do seznamu c¢lenld spolecenstvi vlastnikii neprodlené poté, kdy ¢len
spoledenstvi vlastnikli ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi k jcdnotce. V scznamu ¢élentt
spoleenstvi vlasmikd musi byt u kazdého Clena spole€enstvi vlastnikid uvedeno vedle jména,
ptijmeni, mista pobytu, kontaktniho spojeni, téZ pocet osob majicich v byté domacnost, vaha hlasa
(spoluvlastmicky podil na spoleénych &astech domu) pfi hlasovani na shromazdéni vlastnik(,
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popfipad¢ jméno a pfijmeni osoby, které byla jednotka pfenechana do uZivani, v¢etné kontaktniho
spojeni na tuto osobu.
Clenstvi ve spoletenstvi viastniki zanika :

pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky v domé,

umrtim ¢lena spolecenstvi vlastnikid — fyzicke osoby,

zanikem Clena spoleenstvi vlastnikli — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky jejimZ vlastnikem je &len spolecenstvi,

dnem zéaniku vlastnického prava ke viem jednotkam v dome,

dal¥im zplisobem, pokud to stanovi pravni pfedpis.

Spolecné ¢lenstvi spoluvlastnikli jednotky ve spolecenstvi vlastnikii zanikd a méni se na lenstvi
dnem, kdy se zapiSe zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky vyluéné na jednoho viastnika
Jednotky &lena spoledenstvi vlastnik(l do katastru nemovitosti. Tuto zménu je povinen ¢len
spolecenstvi vlastnik( neprodleng oznamit statutarnimu organu spoleéenstvi vlastniku.

Clanek V.
Clenski priva a povinnosti vlastnika jednotky a zpiisob jejich uplatiiovani.

Clen spolegenstvi viastnikii ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi vlastnikid uvedena v
pfislu$nych ustanovenich platnych pravnich pfedpist a téchto stanov a ma zejména pravo :

a) ucastnit sc jednani shromazdéni vlastnikd a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

b} volit a byt volen do orgami spoleCenstvi, pokud spliiuje zidkonem a témito stanovami
stanovené podminky a pfedpoklady zpiisobilosti byt ¢lenem voleného organu spoleCenstvi
vlastniku,

¢) predkladat organim spoleCenstvi vlastnikii navrhy a podnéty ke zlepdeni ¢innosti spole¢enstvi
vlastnikt a k odstranéni pfipadnych nedostatkil v jejich ¢innosti,

d) obdrZet vyuctovani zaloh na tthradu jednotlivych sluZeb a vraceni pfipadnych pieplatki,

€) seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodafi a jak dim nebo pozemck
spravuje, u této osoby mize vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavienych ve vécech spravy,
jakoZ i do u€etnich knih a dokladii,

f) svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf stavcbné upravovat svij byt, jakoz i uZivat
spoleCné Casti, nesmi viak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav, ani ohrozit,
zménit nebo poSkodit spolecné Casti,

g} byt v pfipad¢ své nepfitomnosti na shromazdéni spoleéenstvi vlastniki zastoupen tfeti osobou
na zaklad€ jim udélené pisemné plné moci, v&etné prava hlasovani, ktera nemusi byt Gfedné
ovéiena, je-li zastupujici osoba ostatnim ¢lenim spoledenstvi vlastnikll osobn& znidma, v
opacném ptipadé musi byt plna moc ufedné ovétena,

h) rozdélit své pravo k jednotce na podily, ledaZe to bylo vyloudeno,

1) obdrzet na pozadani zapis ze shromazdéni spoledenstvi vlastnikil v elektronické nebo pisemné
podobé a dalsi prdva uvedena v zdkoné a v téchto stanovach.

Clen spolecenstvi vlastnikii ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spolecenstvi vlastnikd
uvedena v prisluSnyeh ustanovenich platnych pravnich pfedpisd a téchto stanov a ma zejména
povinnost :

a) dodrzovat pravni piedpisy a tyto stanovy a plnit usneseni organii spoleenstvi vlastniki
schvalena v souladu s obeené zavaznymi pravnimi piedpisy a s témito stanovami,

b) fidit se pravidly pro spraivu domu a pro uZivani spoleénych &asti a zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimZ umoZnil ptistup do domu nebo do jeho jednotky, véetné pravidel schvéalenych v
Domovnim fadu,
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¢} udrZovat na svilj naklad svoji jednotku, jak to vyZzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu,
to plati 1 o spole¢nych &astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazené k vyluénému uzivéni,

d} hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit pfedepsané zalohy na Uhradu nakladh za poskytované sluzby souvisejici s uZivanim
jednotky, véetné pfipadnych nedoplatkl vyplyvajicich z vyictovani téchto sluzeb,

f) tidit se pfi uZivani spoleénych ¢asti domu a spoleénych zafizeni domu platnymi pravnimi
piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

g) zdrZet se vSeho co brani udrzbé&, opravé, ipravé, piestavbé, ¢&i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo rozhodnuto k tomu pfistluSnym organem spole€enstvi vlastniki,

h) odstranit na svilj naklad zdvady a poSkozeni, které na jinych jednotkich nebo spole¢nych
¢astech domu zpusobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo jeho najemci <i
podnajemci a pfislu$nici jejich domacnosti,

1) neprodlené upozomovat orginy spoledenstvi viastniki na zavady vzniklé na spoleénych
¢astech domu, jakozZ i na jednani osob a dal3i skutcénosti, které spolcéné asti pofkozuji a dale
dle svych schopnosti a moznosti plisobit proti takovému poskozovani,

J} sdélit statutarnimu organu spoleCenstvi vlastnikd kontaktni osobu, ktera je opravnéna zajistit
ptistup do jeho jednotky v pfipadé jeho dlouhodobéj§i nepfitomnosti,

k) zdrZet se jednani jimiz by ztiZil uZivani jednotky nebo spole¢nych &asti domu jinym
vlastnikiim jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lend spolecenstvi vlastnika a tipravy
Jednotky vc svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZovaly vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnik( jednotek,

[) neprovadét Zadné Opravy spoleénych &asti domu bez pfedchoziho souhlasu spolecenstvi
vlastnikil,

m) pfedat spole€cnstvi vlastnikll pfed zahajenim stavebnich tprav své jednotky v domé k
nahlédnuti projektovou dokumentaci a po predchozi vyzvé umoZnit spoleenstvi vlastnikil
pfistup do jednotky k ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji a neposkozuji nebo neméni
spole¢né ¢asti domu,

n) umoznit po pfedchozim vyzvani spoleCenstvi vlastnikd pfistup do své jednotky, pokud to
vyZaduji Gpravy, provoz, ostatnich jednotek nebo spole¢nych ¢asti domu

0) umoznit ve své jednotce instalaci, 0drzbu, kontrolu a odecet méfidel spotieby tepla, vody a
pfipadnych dalsich jinych energii,

p) oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu organu spoledenstvi vlastnikii datum nabyti
vlastnictvi jednotky v domé, v&etné své adresy a potu osob, které s nim domacnost sdileji,

q) oznamit statutarnimu organu spolecenstvi vlastniki pfenechédni jcdnotky do uZivani jiné
fyzické nebo pravnické osobé, véetné telefonniho spojeni na tuto osobu a podtu osob, které s
touto osobou budou jednotku uZivat.

r) dodrzovat v celem domé zakaz chovu zvifat vyuZivanych k hospodafskym u&eliim, zejména
skot, prasata, ovce, kozy, koné, oslové, dribez apod.

Clanck V1.
Orgdny spolefenstvi vlastniki.

Organy spolecenstvi vlastnikil jsou :

a) shromézdéni vlastnikd jednotek domu ( déle jen ,.shromazdéni* ),
b) vybor spoledenstvi vlastnikl jednotek domu ( déle jen ,,vybor®),

Organ uvedeny v odstavci (1), pism.b) je volenym organem spolecenstvi vlastnikl. Zpiisobily byt
¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového orgéanu je ten, kdo
je plné svépravny a je bezithonny ve smyslu jincho pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani.

Clenem voleného organu spoledenstvi vlastniki nemaze byt soutasné ten, jehoz pibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manZzel (manzelka) je élenem voleného organu spoledenstvi vlastniki.
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Funkéni obdobi ¢lenti volenych organii je 5 let a po¢ina dnem zvoleni do funkce a konci
uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z funkce a
odvolanim z funkce.

Clen voleného organu spoledenstvi vlastnikii miize pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni z funkce musi ozndmit statutirnimu organu spolefenstvi vlastnika
pisemnym prohlagenim. Jeho funkce zanika uplynutim dvou mésicui od dorudeni prohlaseni o
adstoupeni z funkce statutirnimu organu spole€enstvi vlastniki.

Clen voleného organu spoledenstvi vlastnikii miize byt z voleného organu odvolan shromazdénim.
Clen voleného organu spoledenstvi vlastnikii maZe byt volen na dalsi funk&ni obdobi opétovné.

Clanek VII.
ShromaZdéni.

Shromazdéni je ncjvy§$im organem spole€enstvi vlastnikil a tvofi ho vichni vlastnici jednotek v
domé, jako ¢lenové spoleCenstvi vlastnik. KaZzdy z nich ma podet hlasd odpovidajici velikosti
jeho podilu na spole¢nych Castech. Je - 1i vak vlastnikem jednotky spoletenstvi vlastniki, k jeho
hlasu se nepiihliZi.

Shromazdéni je zphsobilé usnaSet se za pfitomnosti viastnikd jednotek, ktefi maji vétsinu viech
hlasu. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasd pfitomnych vlastniki jednotek,
pokud stanovy nebo zakon nevyzaduji vy3%i poéet hlasu.

ShromaZdéni je k zasedani svoldvano vyborem tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromazdéni svold vybor i z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji vice neZ &tvrtinu viech hlasi,
a to nejpozdéji do 30 dni ode dne, kdy mu byl doruéen pisemny podnét ke svolani zasedani
shromazdéni, neudini - li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na nédklad spoleéenstvi
vlastnikd sami.

Shromazdéni je k zasedani svolavano vyborem pozvankou alespon 7 dni piede dnem jeho konani,
zaslanou pisemnou ncbo elektronickou formou (email, sms) viem vlastnikiim jednotek domu
nebo vyvéienou na domovni vyvésce v obvyklém misté k tomu v domé uréeném a pfistupném
viem vlastnikim jednotek, pfipadné vchodovych dvefi nebo dvefi na vytahu. Pozvanka musi
obsahovat datum, hodinu, misto a program jednani. Nejsou - li k pozvance pripojeny podklady
tykajici se programu zasedani, uvede svolavatel v pozvance, kde a kdy bude kazdému vlastniku
Jjednotky umoznéno se s témito podklady véas seznamit.

Zasedani shromazdéni fidi pfedseda vyboru spoleéenstvi vlastniki, neuréi-li jinou osobu nebo v
jeho nepfitomnosti mistopfedseda vyboru nebo daldi ¢len vyboru. V pfipadé uplynuti délky
funkéniho obdobi jemu 1 ostatnim ¢leniim vyboru, zahaji zasedani shromaZdéni ptedseda nebo
dalsi ¢len byvalého vyboru a navrhne shromazdéni, aby si zvolilo osobu, ktera ma zasedani
shromazdéni fidit.

Do ptisobnosti shromazdéni patfi :

a) zmeéna stanov,
b) zmeéna prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
c) volba a odvolani ¢lenii volenych organ( a rozhodovani o vy$i jejich odmén za vykon funkce,
d) schvéleni ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodareni a zprivy o hospodafeni
spole€enstvi vlastnikll a spravé domu, jakoZ i celkové vyse pfispévkid na spravu domu pro
pristi obdobi a rozhodnuti o vyaétovani nebo vypofadani nevycerpanych piispévka,
e) schvaleni druhu a rozsahu sluZeb a vyde zaloh na jejich Ohradu, jakoZ i zphsobu rozactovani
cen sluzeb na jednotlivé jednotky v domé,
f) rozhodovani
e o Clenstvi spoledenstvi vlastnikil v pravnické osobé pisobici v oblasti bydleni,
e 0 zméné a¢elu uzivani domu nebo bytu,
e o zméné podlahové plochy bytu,
e 0o Oplném nebo ¢asteném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
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12.

e 0 zméné podilu na spoleénych ¢astech,
o zméné v uréeni spoleéné &asti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky,
o opravé nebo stavebni Upravé spoleéné casti, prevySuji-li naklady ¢astku stanovenou
témito stanovami

g} udélovani pfedchoziho souhlasu
e k nabyti, zcizeni, nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

e k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz hodnota pfcvysuje ¢astku stanovenou
témito stanovami nebo k jinému nakladani s nimi,

¢ k vzavieni smlouvy o Gvéru spoledenstvim vlastnikil, véetné schvaleni vyie a podminek
uvéru,

e k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavniho prava souhlasil,

h) urceni osoby, kterd ma zajist'ovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smilouvy v ujednani o
cené nebo o rozsahu ¢innosti,

1) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych témito stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni vlastniki k rozhodovani vyhradi.

Pfi hlasovani jc rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii éleni spoledenstvi vlastnikii na
spole¢nych &astech.

Je - li pro to dilezity diivod, muze pfehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleéenstvi viastniki,
pokud jec vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zélezitosti rozhodl; v ramci toho mize téZ
navrhnout, aby soud do¢asné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni - li navrh podan
do tfech mésicli ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl,
jeho pravo zanika.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni se, dile adaje o
pribéhu jednani, plné znéni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, kter¢ byly
pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuji zapisovatel, pfedsedajici a
dalsi ¢len vyboru. Zapisy, véetné podkladii k jednani musi byt uschovany u pfedsedy vyboru
spole€enstvi vlastnikil.

Neni-li svolané shromazdéni zphsobilé usnaSet se, maze osoba, ktera je opravnéna shromazdéni
svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani
shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tyz zaleZitostech mimo zasedani. Navrh
musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzcni nebo Udaj, kde
jsou uvefejnény a 0daj o lhaté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Pokud neni udaj o lhiité
uveden, plati, Ze lhita ¢ini patnact dni.

Mimo zasediani shromazdéni mohou vlastnici jednotek vyjadfit sviij souhlas k rozhodnuti o
zalezitostech v pisemné formé na jedné ¢i vice listinach, které obsahuji oznadeni zileZitosti k niz
Jje souhlas vydavan, datum a podpis vlastnika jednotky 1 v jinych pfipadech a to pouze tehdy,
usoudi-li a rozhodne-li vybor spoleenstvi vlastnikd, Ze je pro to dileZity diavod.

Rozhodnuti se pfijima vét§inou hlasti vSech vlastniku jednotek. Méni-li se viak viem vlastnikiim
jednotek velikost spoluviastnickych podilti na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
pfispévkil na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilii na spole¢nych ¢astech,
vyZaduje se souhlas vicch vlastnikii jednotek.

Clanek VIIL
Vybor.

Vybor je volenym statutarim a vykonnym organem spoleenstvi vlastnik(. Zplisobily byt ¢lenem
voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového orgédnu je ten, kdo je plné
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

svépravny a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani.

Vybor fidi a organizuje béznou ¢innost spolecenstvi vlastnikl a rozhoduje ve v&cech spojenych se
spravou domu a pozemku a s pfedmétem ¢&innosti spoleenstvi vlastnikQ, s vyjimkou téch véci,
které jsou podle zdkona a téchto stanov ve vyluéné pusobnosti shromazdéni nebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je volen a odvolavan shromazdénim, kterému je také za svou ¢innost odpovédny.

Vybor ma 4 ¢leny.

Vybor voli a odvolava ze svého stiedu predsedu vyboru, ktery svolava a fidi jeho jednani a dale
voli a odvolava ze svého stiedu mistopiedsedu vyboru, ktery zastupuje pfedsedu vyboru v dobé
jeho nepfitomnosti.

Clenem vyboru spoledenstvi vlastnikil nemiiZze byt soudasné ten, jehoz pribuzny v fadé pfimé,
sourozenec nebo manzel ( manzelka ) je élenem voleného organu spolecenstvi vlasinikil.

Zavazek k vykonu funkce ¢lena vyboru spoledenstvi vlastnikll je zavazkem osobni povahy. Clen
vyboru spolecenstvi vlastnikil je viak opravnén zmocnit pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena vyboru
spoleCenstvi vlastniku, aby za ného pii jeho pfipadné neucasti hlasoval.

Funkéni obdobi &lenti vyboru spoledenstvi vlastnik(i je 5 let ; po¢ind dnem zvoleni do funkce
¢lena vyboru a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve vyboru spoleéenstvi vlastniki dale
kon¢f odstoupenim z funkce a odvolanim z funkce.

Clen vyboru spolegenstvi viastnikii miize byt volen opétovné.

. Clen vyboru spolecenstvi viastnikéi miize byt pfed uplynutim funk&niho obdobi z funkce odvolan

shromazdénim.

Clen vyboru spoletenstvi vlastnikit miize pted uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi oznamit organu spoledenstvi vlastniku jehoz je ¢lenem pisemnym prohlasenim.
Jeho funkce zanika uplynutim dvou mésici od doru¢eni prohlaseni o odstoupeni z funkce tomuto
organu spolecenstvi vlastnikil jehoZ je ¢lenem.

Clenové vyboru spoledenstvi vlastnikt jejichz podet neklesl pod polovinu mohou kooptovat
nahradni ¢leny tohoto voleného organu spoleCenstvi vlastniki do nejbliziiho zasedani
shromazdéni.

Vybor kon4 své schuze podle poticby, nejméné viak jedenkrat za Etvrtleti.

Schhzi vyboru svoldva piedseda vyboru pozvankou odeslanou viem ¢&lenim vyboru v pisemné
nebo elektronické podobé alespoit 7 dnl prede dnem jejiho konani. Pozvanka musj obsahovat
datum, hodinu, misto a pofad jednani. K pozvance se pokud mozno pfipoji podklady tykajici se
pofadu jednani ncbo se uvede kde a kdy je moZno se s témito podklady seznamit.

Vybor je zpisobily piijimat usneseni je-li na schiizi pfitomna nadpolovic¢ni vétSina jeho ¢leni. K
pfijeti usneseni je zapotiebi souhlas nadpoloviéni vétiiny viech ¢lentl vyboru. Pozada - li o to ¢len
vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim a divedy tohoto
nesouhlasu.

Zilezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani schiize vyboru mize byt rozhodnuta jen za
ucasti a souhlasu véech ¢lend vyboru.

Vybor spolefenstvi zejména :

a) svolava shromazdéni vlastniki jednotek domu, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a
organizuje jednani shromézdéni,

b) predkladd shromazdéni zpravu o své Cinnosti, o hospodafeni spolecenstvi vlastniki, navrh
rozpo¢tu pro piisti obdobi a dal$i 0idaje nebo navrhy, tykajici se hospodateni spoleCenstvi
vlastnikai,

c) zajidt'ue vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastnikd,

d) oznamuje vlastnikiim jednotek na zakladé usneseni shromazdéni vysi prispévkiu uréenych na
spravu domu a pozemku a vy$i zaloh na sluzby, datum jcjich splatnosti a zptisob jejich Ghrady,

e) odpovida za vedeni Ucetnictvi, pfedklada shromazdéni k projednani a schvaleni Ucetni zavérky
a odpovidd za podéani dafiovych pfiznani, pokud spolecenstvi vlastniki ma povinnost je
podavat,
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18.

19.

20.

21

f) vede seznam ¢lend spolecenstvi vilastnikil,

g) zajist'uje vya&tovani zaloh na sluzby proti skuteénym nakladiim a vypofadani nedoplatkil nebo
pteplatki.

h) zajist'uje v¢asné plnéni zavazki spoledenstvi vlastnik vzniklych z vzavienych smluv a véasn¢
uplatfiovani pohledavek a vyméhani piipadnych dluhii a narokd ze smluv uzavienych s tfetimi
osobami,

i) na zaklad¢ rozhodnuti shromazdéni vlastnikil uzavira nebo méni smlouvu s osobou, ktcrd ma
zaji¥fovat pro spolecenstvi vlastnikll nékteré ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku,

j) zajiifuje provoz a udrzbu technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti domu a
s uzivanim jednotek domu,

k) vymaéha od jednotlivych vlastnik jednotek pinéni jejich povinnosti uloZenych spole€enstvim
vlastnikq,

I) uzavira na ur&ité konkrétni innosti vykondvané pro spoledenstvi vlastnikd pracovni smlouvy
nebo dohody o pracovni &innosti nebo dohody o provedeni prace, které viak musi obsahovat
piesna vymezeni téchto ¢innosti a rozsah opravnéni k jednéni za spoledenstvi vlasmiki.

V pusobnosti vyboru spoledenstvi vlastnikil jako statutdmiho organu spolecenstvi vlastnikl
jednotek je také rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz pofizovaci
cena nedosahne v kalendamim roce souhmé &astky 30.000,- K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo
zatizeni movitych véci, jejichz zistatkovd cena v kalendainim roce nepfesahujc v souhrnu
30.000,- K¢.

V plisobnosti vyboru spoledenstvi vlastnikil jako statutdrniho organu spoleCenstvi vlastnika
jednotek je také rozhodovani o opravé nebo stavebni \ipravé spole¢nych Casti nemovité véc,
ncpievysuji-li naklady v jednotlivych ptipadech &stku 70.000,- K¢ ; tento limit ncplati, pokud se
jedna o opravy vyvolané na spole¢nych &astech nemovite véci havarii.

Za vybor jedna navenek predseda, ktery organizuje, svoldva a fidi ¢innost vyboru a béznou
&innost spoletenstvi viastnikii. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li
o pisemny pravni tkon, ktery &ini vybor, musi byt podepsén pfedsedou nebo v jeho zastoupeni
mistopiedsedou a dalsim élenem vyboru, aby byly vzdy dva podpisy. Podepisuje-li pfedseda spolu
s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis dal$iho ¢lena vyboru.

Clenové vyboru, jejichz poéet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat néhradni ¢leny vyboru do
nejblizdiho zasedani shromazdéni.

Clanck 1X.
Pravidla pro spriavu domu a pozemku a pro uZivini spole¢nych ¢asti domu.

A - Pravidla pro sprivu domu a pezemku :

L.

Sprava domu a pozemku zahmuje ve, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikii nutné nebo Ucelné pro fadnou péti o dim a pozemek jako funkeni celek a
zachovani nebo zlepieni spoleénych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a
provadénim zmén spoleénych ¢asti domu nastavbou, piistavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v
uzivani, jako? i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v dome& nebo na pozemku
slouzicim viem spoluvlastnikim domu. Sprava sc vztahujc i na spoledné &asti, kter¢ slouZi
vyluené k uzivani jen nékterému spoluvlasmiku domu.

Pravidla pro spravu domu a pozemku vyplyvaji z platnych obecné zavaznych pravnich predpisa a
v souladu s nimi si spoleenstvi vlastnikG schvaluje podrobna pravidla, kterymi se upravuji
n&které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim jednotek v domég s byty
(dale jen ,,sluzby*) a postup pfi uréovani vyse zaloh na sluzby, zplsob zmény jejich vyse, Zpusob
rozidtovani nakladii na jednotlivé druhy sluZeb, termin vyu&tovani sluzeb, splatnost preplatki a
nedoplatkl a pravidla o chovéni viech vlastnikl jednotck domu a viech osob uzivajicich jejich
jednotku, véetné jejich navitév a o uZivani spole¢nych ¢asti domu, uvedena ve schvaleném
,Domovnim fadu®, ptizplisobené specifickym podminkam spolecenstvi vlastnikd jednotek domu.
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3. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spoledenstvi vlastnikil. SpoleCenstvi viastniki
hospodaii s financ¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢&leny spolecenstvi vlastnikii na uhradu
ptispévkil na spravu domu a pozemku, dile s finan¢énimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spolecenstvi vlastnikii na uhradu za sluZby spojené s uZivanim jednotek a dalimi finan&nimi
prostiedky ziskanymi v rdmeci &innosti spoledenstvi. Rozhodne-li tak shromazdéni vlastniki
jednotek, je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku opravnéna uzaviit nebo meénit smlouvu
s fyzickou nebo pravnickou osobou ( déle jen ,, spravce * ) o zajist'ovani néktcrych Cinnosti spravy
domu a pozemku, véetné rozsahu €innosti a vy3e smluvni ceny.

4. Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku ma pravo vstupu do bytu jednotlivého vlastnika
bytu po pfedchozi vyzvé v piipadé, Ze vlastnik bytu stavebn& & jinak sviij byt upravuje a v
odiivodnénych pfipadech ma pravo poZadovat piedloZeni provadéci projektové dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich ptedpisi vyZadovana, zda dpravy bytu neohrozuji, neposkozuji
nebo neméni spoleéné ¢asti domu.

5. Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku jc opravnéna ¢init opatieni ke zjednani ndpravy
neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezdvadny stav domu a
hrozi nebezpeci, Ze dojde k poskozeni jiného bytu a i v ptipadé, Ze nejde o ohrozeni nezavadného
stavu domu jako celku.

6. Pro ucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku opravnéna
sjednavat smlouvy tykajici se zejména :

a) zajidt¢ni Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b} zajidt¢ni dodavek sluzeb spojenych s uZivianim spoleénych &asti a spojenych s uzivanim
Jjednotek, nejde-li o sluzby, jejich? dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele piimo,

c) pojiténi domu,

d} najmu spolednych €asti domu a pozemku,

e) zajisténi provozu vyhrazenych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych &asti
domu a s uZivanim jednotck, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu a pozemku
opravnéni je provozovat.

7. Osoba odpoveédna za spravu domu a pozemku dohliZi na plnéni uzavienych smluv a vymaha
naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

8. V ramci vykonu spravy domu a pozemku zajiituje spoledenstvi vlastnikii zejména Einnosti z
hlediska provozniho a technického a ¢innosti z hlediska spravniho.

a) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se
rozumi zejména ;

* provoz, udrzba opravy, stavebni upravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, véetné zmen
vedoucich ke zméné v agelu jejich uZivani, véetné spoleénych &asti vyhrazenych k
vyluénému uZivani vlastniku jednotky, pokud podle prohladeni vlastnika nebo t&chto
stanov spolecenstvi vlastnikil nejde o Sinnost pfislulejici viastniku jednotky v rAmci spravy
teto spoletné Casti na jeho vlastni naklady,

e revize nebo kontroly technickych siti spoleSnych technickych zafizeni domu,
protipozarnich zatizeni, hromosvodi, rozvodi viech druhil energii (elektfiny, plynu, tepla,
teplé vody, studené vody), telekomunika&nich zatizeni a dalgich jinych spoleénych zafizeni
podle technického vybaveni domu,

e Udrzba pozemku a udrzba piistupovych cest, pokud jsou ve spoluvlastnictvi viastniki
jednotek domu.

b) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi
zejména :
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e zajift'ovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, v&etné vedeni
pfistuiné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich pfedpisd a zajiStovani
dalich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z
jinych pravnich predpis,

e stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkii od vlastnikil jednotek domu
jako zaloh na piispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Ghrady cen sluzeb
a jejich vyuctovani a vyporadani,

e vedeni uéetnictvi, zpracovani a pfedloZeni danovych phizndni, fadné hospodareni s
finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lend spoleéenstvi vlastnika,

e uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek domu,
které jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov spoleCenstvi
vlastnikGi a z usneseni shromazdéni spoleCenstvi vlastniki jednotek domu pfijatych v
souladu s jinymi pravnimi predpisy,

e (innosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zafizeni, kter4 slouzi i
jinym osobdm neZ vlastmikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich
smluv,

e vvykon ¢innosti vztahujici se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikd jednotek domu.

B — Pravidla pro uZivani spolednych &asti :

1.

2.

Spoleénymi &astmi nemovité véci jsou ty &asti nemovité véci, které podlé své povahy maji slouzit
vlastnikim jcdnotek spoleéné.

Spole¢nymi &astmi jsou vZdy pozemek, na némZ byl dim zfizen, nebo vécné pravo, jez
vlastnikim jednotek zaklada pravo mit na pozemku dam, dale stavebni &asti podstatné pro
zachovani domu, véetné jeho hlavnich konstrukei a jeho tvaru a vzhledu. To plati i v pfipad¢, ze
se uréita spole¢na &ast prenecha nékterému vlastniku jednotky k vylu¢nému uZivani.

Spole¢né ¢&asti podrobnéji upravuje pravni predpis o upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s
bytovym spoluvlastnictvim.

Vlastnik jednotky v domé je povinen uzivat spoletné ¢asti domu a pozemku tak, aby nebyla
dotéena prava ostatnich vlastnikli jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval svoje povinnosti
vlastnika jednotky podle obecné zavaznych pravnich pfedpisii a téchto stanov.

Vlastnik jednotky v domé je povinen uZivat spolcéné ¢asti domu a pozemku zpilsobem
odpovidajicim povaze spoleénych &asti a jejich obvyklému uZivani a dodrzovat pfi tom zasady
bezpeénosti a ochrany zdravi osob a zasady protipozarni bezpeénosti.

Vlastnik jednotky v domé je povinen dodrZovat principy souziti v domé, plnit a dodrZovat
usneseni prijatd shromazdénim vlastniki jednotek domu tykajici se pravidel pro uzivani
spoleénych ¢asti domu a pozemku vyplyvajicich z platnych obecné prévnich pfedpisii a ze
schvaleného Domovniho fadu.

Vlastnik jednotky v domé jc povincn zajistit, aby pravidla pro uZivani spole¢nych &asti domu a
pozemku vyplyvajici z platnych obecné zdvaznych pravnich pfedpisd, z Domovniho fadu a z
téchto stanov plnily a dodrzovaly viechny osoby s nim v byté pobyvajici ( rodinni pfisludnici.
najemnici, navstévy, apod. ).

Vlastnik jednotky v domé je povinen odstranit na své naklady zavady a poskozeni na spole¢nych
¢astech domu nebo na jednotkach jinych vlastnikii jednotek v domé, které zplsobi vlastnik
jcdnotky v domé sam nebo ti, ktefi s nim v byt¢ pobyvaji ( rodinni pfislu$nici, najemnici,
navitévy, apod. ).

Ve spole¢nych ¢astech domu je zakdzano skladovat bez souhlasu vyboru spoleenstvi nabytek,
elektrospotiebiée, vybaveni domacnosti, stavebni material, apod. VeSkeré takto neopravnéné
uskladnéné véci je vybor spoletenstvi po pfedchozim ozndmeni na misté obvyklém opravnén na
naklady spolegenstvi odstranit.
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Clanek X.

Pravidla pro tvorbu rozpodtu spoledenstvi vlastnikil, pro ptispévky na spriavu domu a dhradu cen

sluZeb a pro zpiisob uréeni jeji vy3e placené jednotlivymi vlastniky jednotek domu,

A — Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolefenstvi vlastnika :

1.

Spolecenstvi vlastnikii sestavuje na kazdé uéetni obdobi, jim# se rozumi kazdy kalenddini rok.
rozpocet.

Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoétu je vyrovnanost rozpodtu a pouZiti prosttedkii pouze na
ucel, na ktery byly ureny, tak, aby jejich Eerpani bylo co nejhospodarné;si.

V rozpoétu se stanovi vy3e predpokladanych nakladii souvisejicich s vlastni ¢innosti tykajici se
spravy domu a pozemku, kterd vychazi zejména ze skutednosti jednotlivych druhil nakladd v
pfedchozich obdobich s prihlédnutim k predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s
dodavateli, apod.

V rozpoctu sc stanovi vySe pfedpokladanych nakladii souvisejicich s tihradou predpokladanych
beznych oprav a Gdrzby spole¢nych ¢asti domu pravidelné se vyskytujicich v minulych obdobich s
piihlédnutim k potfebam v planovaném obdobi.

V rozpoCtu se stanovi vyse predpokladanych nakladd souvisejicich s Ghradou planovanych
potfebnych oprav, ptipadné rekonstrukci, modernizaci a stavebnich Gprav spole¢nych &asti domu
vét§iho rozsahu, vychazejicich z poloZkovych rozpodtd projektovych dokumentaci, z cenovych
nabidek z pfipadnych vyb&rovych Fzeni, ze smluvnich ujednanich s dodavateli nebo ze
zku3enosti z obdobnych oprav ziskanych v minulych obdobich.

B — Pravidla pre piisp&vky na spravu domu a pozemku :

1.

Vlastnici jednotek v domé — ¢lenové spoledenstvi vlastnikii jsou povinni prispivat na spravu domu
a pozemku ve vy8i odpovidajici jejich podilu na spoleénych &astech. Slouzi-li néktera ze
spolenych ¢&asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uZivani, stanovi se vyse
piispévku i se zfetelem k povaze, rozmériim a umisténi této &asti a rozsahu povinnosti vlastnika
Jjednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad,

Prispévky na spravu domu a pozemku hradi vlastnici Jednotek domu na Glet spoleGenstvi
vlastniki formou zéloh spoleéné sc zilohami na poskytované sluzby a plnéni souvisejicich s
uzivanim jednotek terminu stanoveném ve schvalenych pravidlech, kterymi se upravuji otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byti a nebytovych prostorit v domé s
byty.

Nevycerpany ziistatek zalohové poskytovanych piispévki na spravu domu a pozemku se s
jednotlivymi vlastniky jednotek nevypotadava a to ani pii pfevodu vlastnického prava k jednotce a
pfevadi se na nasledujici obdobi na thradu nakladi souvisejicich se spravou domu a pozemku v
nasledujicich letech.

Postup vymahani pohledavek spolecenstvi upravi vybor spolecenstvi ve vnitini smérnici o postupu
spolecenstvi vlastnikil proti dluZnikiim v domé Makova 14,16,18

C — Pravidla pro dhradu cen sluZeb, pro zpisob ur&eni jejich vy§e a jejich vyudtovani :

1.

Tato pravidla se vztahuji pouze na sluzby, jcjichZ poskytovani jednotlivym vlastnikiim jednotek
domu zajituje spoletenstvi vlastnikd, které si jednotlivi vlastnici Jednotek domu nezajidtuji s
dodavateli pfislusnych sluzeb sami.

Sluzbami, jejichZz poskytovani jednotlivym vlastnikiim jednotek domu zaji§fuje spoledenstvi
vlastnikil jsou zejména dodavka studené vody a odvadéni odpadnich vod, dodavka tepla a teplé
uzitkové vody, osvétleni spole¢nych prostor domu, uzivani vytahd, klid spole¢nych prostor
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domu, spriva a odecet rozdélovadh topnych nakladd a podruznych bytovych vodoméri, spriva
spole¢nych ¢asti domu, apod.
3. O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni spoletenstvi vlastnikit jednotek domu.

4. Vyie zaloh na poskytované sluzby a zpiisob roziuc¢tovani nakladd na jednotlivé sluzby podrobne
upravuji shromazdénim vlastnikii jednotek schvalena Pravidla, kterymi se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor v domé s byty
podle specifickych podminek spole¢enstvi vlastnikd.

5. Vyultovani zaloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za zicétovaci obdobi, kterym je
kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendaimich mésicii po jeho skonéeni; v souladu se stanovenym
zplsobem jejich rozultovani podle shromaZdénim vlastnikli jednotek schvalenych vlastnich
podrobnych pravidel. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyGctovani je splatny do 4
kalendaimich mésic ode dne doru¢eni vyuctovani.

Clanek XI.
Zavéreéna ustanoveni.

1. Zalezitosti vyslovné neupravené témito stanovami se fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
zejména obfanskym zakonikem, zakonem o poskytovani plnéni, kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byti a nebytovych prostori v
domé, vyhlaskou o pravidlech pro rozi&tovani nakladli na tepeinou energii na vytapéni a ohfev
teplé uzitkové vody mezi koneéné spotiebitele, nafizenimi vlady o upravé nékterych zaleZitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim a podrobnymi pravidly schvilenymi shromazdénim
spole¢enstvi vlastnikd (Pravidla, kterymi se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim byth a nebytovych prostorii v domé s byty, Domovni fad, apod.)..

2. Tyto stanovy byly pfijaty na zasedani shroméazdéni Spole¢enstvi vlastnikil konaném dne 14.5.2019
a timto dnem nabyvaji také ic¢innosti.

V Usti nad Labem dne 12.11.2015/14.5.2019

Petr Oravec, pfedseda viboru ...

Martin FiSer, mistopfedseda vyboru ...~ ,) .....................
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