Spoleenstvi vlastnik jednotek domu
Makova 2808/14, 2809/16, 2810/18 Usti nad Labem,

na sve sclizi dnel2.5.2011 projednalo a schvalilo

DOMOVNI RAD

Vlastnici bytovych jednotek se dohodli, Ze budouwdrdovat tato zakladni pravidla uzivani ibya
spole&nych prostor v doth Kazdy spoluvlastnik je povinen dbat oif@gdek acistotu v dong. Svym
chovanim nesmi ohrozovat klid a vykon vlastnickpciv ostatnich vlastnik

Domovni tad upravuje podminky a é@pob uzivani domu, byt nebytovych prostor a spéleych casti
domu, gicemz zakladni Uprava vzdjemnych prav a povinnosti mastniky a najemniky je v této oblasti
stanovena atanskym zakonikem, zakonem72/1994 Sb. v platném &mi a stanovami spaienstvi.

Clanek I.
Zakladni pojmy

1) Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnkstié jsou rozhodnutim stavebnihtadu uteny k
bydleni.

2) FisluSenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a pmysturené k tomu, aby bylyg bytem pouzivany
(nap. sklepni box, spizni komora mimo byt apod.)

3) Spolénymi ¢astmi domu jsowasti domu utené pro spolaé uzivani, zejména zakladyiestha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schediéhodby, balkony, terasy, pradelny, susarngakiarny,
kotelny, kominy, rozvody tepla, teplé a studenéyyd@nalizace, plynu, elakby, spol€né antény, a to i
kdyZ jsou umistny mimo cim (nag. studny, oploceni) a stavby vedlejgétre jejich piisluSenstvi.

4) Vlastnikem (bytwi nebytového prostoru) se rozumi osoba nebo osétsre jsou zapsany jako majitelé
u Katastralniho ¥adu v Usti nad Labem.

5) Najemnikem se rozumi osoba nebo osolsging pravnickych osob, které maji od jednoho vlastnika

pronajaty byti nebytovy prostor, nikoli vSak sp@iey prostor domu.

Clanek II.
Prava a povinnosti z ndjmu a vlastnictvi bytu

1) Zakladni prava a povinnosti z vlastnictvi byhelfytovych prostor) jsou stanoveny zakonei2/1994
Sh. v platném zi, oktanskym zakonikem a Stanovami sgelestvi vlastniik domu.

2) Zakladni povinnosti vlastnika bytové jednotkydems, vyplyvajici ze zakona, je plattadre a Was
prispivek do fondu oprav a zalohy na sluzby podle akihalmozpisu plateb.

a) V souladu s § 13 az 16 zakahar2/1994 Sb., o vlastnictvi bytve zréni pozdjSich gedpisi,
muze byt z dvodu neplaceni sluzeb d@igpsvka do fondu oprav spojenych s bydlenim, podan naetls
na zajis¢ni vSech pohledavekietre prislusnych soudnich popldila naklad pravniho zastoupeni.



b) Dluhy vii¢i spoleenstvi, které jsou starSi nézmésice, jsou fedavany advokatni kancélsktera
je dale vymah4 standardnim pravnim postupemecttd dluhi jsou &tovany i aroky z prodleni plateb
prispivku do fondu oprav a zaloh na sluzby.

c) Pokud vlastnikovi vznikne dluh na platbachispivku do fondu oprav a zaloh na sluzby, je
povinen o této skutmosti neprodle® informovat vybor spokenstvi nebo pasfeného vlastnika. Vybor
spole&enstvi nebo pasteny vlastnik mize podle ekonomické situace speestvi s dluznikem uz#v
dohodu o splatkovém kalendaa pgredpokladu, Ze dluznik stvrdi svymaenym podpisem uznani svého
dluhu v pisemné fortn

3) Vlastnik bytu, ktery hodla §y byt pronajmout nebo ipnechat do uZivanieti osols, je i nadale
zodpowdny za to, Ze tyto osoby budou uZivat byt v soulseliBtanovami spalenstvi a jeho Domovnim
fadem. Pro toho, kdd‘sluSnowast objektu vyuziva, je nadale pouzivano ¢ena,uzivatel”.

Vlastnik bytové jednotky je dale povinen:

a) oznamit spravci domu pet osob, které budou byt uzivat, aby bylo moznoaté vySi nEsiénich
zéloh na sluzby a neprodkespravci ohlasit kazdou zZmu v p@&tu osob uZzivajicich bytovou jednotku
vlastnika

b) oznamit vedeni SVJ svou koresponfigradresu a telefon prdipad havarijnich situacifipadré
e-mailovou adresu zaélem dordovani dilezitych informaci.

4) Vlastnici, najemnici nebo podnajemci jsou povipifi vykonu svych prav dbat na to, aby v dolwylo
vytvoieno prostedi, zajigujici ostatnim vlastnikm vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajicich z vlastnického vztahu nesmi bez pfasndivodu zasahovat do prav a oprémych zajni
jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

5) Vlastnici, najemnici nebo podnajemci jsou povipa p‘edchozim oznameni umoznit vstup do b§itu
nebytového prostoru zacgélem provedeni odeu, kontroly @ip. vyneny nefidel tepla, teplé a studené
vody.

6) Vlastnik je povinendinit opateni, aby v pipact naprosté nutnosti ( porucha

vodovodniho potrubi nebo elektrického vederi, poZaru apod.) a pro provedeni oprav schvélenych
Spoleenstvim vlastnik, mohla byt zpistupréna jeho jednotka. Ve vyjinteych gipadech (havarie,
ohrozZeni Zivota a zdravi osob, bezpfedt¥ hrozici Skoda na majetku) bude z&jigt zgistupréni bytu
policii i bez souhlasu vlastnika.

7) V zajmu pedchazeni nasilného otewi bytu (nebytovych prostor) ztebdu havéarie apod., se
doporuiuje, aby v pipac déle trvajici nefitomnosti uzivatele bytu, vlastnik bytové jednotgnamil
spole&enstvi misto pobytu anebo adresu a telefon osgypmocrEneé ke zpistupréni bytu.

8) Kazdy vlastnik ma pravo svoji bytovou jednotka své naklady zdokonalovat a zvySovat jeji komfort.
Tyto zmény musi byt v souladu se stavebnim zakonem, statidamu, s jeho konstrukci a technickym
feSenim. Z &hto divoda je vlastnik povinen pozadat SVJ o souhlas k Upravabyg, které se tykaji
spole&nych rozvod a provedeni stavebnich Uprav ve smyslu obeénaznych fedpidi. Bez souhlasu neni
mozno prace zahajit. \fjpact provedeni nepovolenych Uprav nebo Uprav ledghoziho souhlasu SVJ,
muze statutarni organ SVJ vlastnika zZadat, aby tprauy byly uvedeny dotvodniho stavu na néklady
vlastnika jednotky a to ve stanovenété Kazdy, kdo provadi jakékoli upravy, zodpovid&kady vzniklé

v jednotlivych bytech a na spéteych prostorech.

9) Pokud vlastnik v ramci zvelebovani své bytowh@ky hodla vyminit jedno nebo vice topnychlés, je
povinen tento zagm nejprve konzultovat se spravcem domu a Wsmosti s nim dbat na to, aby byla
dodrZzena spravna velikost topnycies, ktera je v souladu s technickynfie@pisy a odpovida velikosti
podlahové plochy mistnosti, ve které je topfiéso vyngnovano.



Clanek IIl.
Drzeni doméacich zvfat

1) UZivatel bytu nese plnou odpminost za domadvirata, ktera jsou v byt drzena (psi, kiky, mogata
apod.). Je povinen dbat, aby nedochazelo k ruZé&vaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla dndnia
Cistota v dond i na pozemku finalezejicimu k domu. Je s&asré povinen odstranit jakoukoliv distotu
zpasobenou chovanym zgitem v don i okoli domu. Musi zabranitipadnému fenosu chorob ziat na
ostatni najemce v dam

2) Jezakazanovolného pobihani ziat v don¢ a jeho okoli. Chovatel zigte musi dodrzovat a respektovat
platné hygienické i@dpisy a zasady, jakoZ i veSkeré vyhlasky ob¢etny zvlastni vyhlasky upravujici
podminky chovu zvat, zejména [sa kaek.

3) K drzeni ¥tSiho p@tu doméacich zvat je potebny souhlas spalenstvi viastnik.

4) V pripact opravreneé stiznosti jiného uzivatele na &bbvani hlukem, zapachem, agresivitou nebo jinym

zpasobem, vybor spotenstvi geda zalezitost keSeni pisluSnému fadu néstské spravy.

Clanek IV.
Uzivani spol€nych ¢asti (prostoni a zarizeni) domu

1) Spolé&né ¢asti donfi se uzivaji jen k &elim odpovidajicim jejich povaze aceni tak, aby nedochazelo k
rusSeni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domuadiydrZzovangistota v dons.

2) Komunika&ni prostory (schodi&t chodby, apod.) vedouci k vychodu z objektu na&qgirostranstvi jsou
anikovymi cestami v fipadt pozaru, kde nesmi byt umistzadny material nebo aeni branici tniku osob.

3) UZivateim se zakazuje znemigdvat fistup ke spoknym zd&izenim domu, jako jsou napuzawry,
hydranty, kanalizéni cistici otvory, ngfice a jina podobn&aizeni. Jsou-li tatozarizeniv mistnostech
pridélenych k vyhradnimu uzivani uzivateli nebo v pravich mistnostech, musi bytinéna takova opaéni,
aby k nim byl zaji&tn piistup i v gipact negitomnosti uzivatele nebo po uk@ni provozu v provoznich
mistnostech.

4) Uzivatetim byt je zakazanosstupovat na #¢chy bez souhlasugdsedy samospravy (spravce domu).

5) Ve spolénych prostorach musi byt okna u#ewva s vyjimkou nezbytnéhoétvani, gitom musi byt
znemozin pristup holuld a jiného zviectva do domu.

6) Ve spolénych prostorach a sklepnich kojich zakazanoukladat latky snadno vtlive, ¢i jinak
nebezpéné, odstavovat motorova vozidla, kiua uZivat otekeného oh& UZivatel je povinen ¢init
takova opatni, aby ¥ci skladované ve sklepnich kéjich nebyly zdrojepersihmyzu a hlodavicnebo
negijemného z4pachu.

7) UZivatelé jsou povinni dodrZzovat veSketédpisy upravujici oblast protipoZarni ochrany.

8) Bez souhlasu spdenstvi nebo souhlasu vSech uzivatel zakazanov dome ziizovat dilny, skladigt s
hatlavym materialem, herny apod. a proststavebni Gpravy.

9) Vytahové Sachty musi byt udrzovanyistot. Neni dovoleno vhazovat do nich odpadky apodiidguot
jejich zne&isténi zpisobeného uZivatelem, je tento povinen uhradit e vyisteni.

10) Bezdivodnd a neopra¥na manipulace, zejména s u&adv studené a teplé vody, tepla a plynu,
s rozvaddi elektrického proudu, s hasicimtigtroji, s vodomdry a neficimi pristroji na dodavku tepla, je
piisrg zakdzana.



11) Osoba, kteraitodre uzavela domovni uzay vody, plynu apod. musi zajistit, aby jeho uza, jakoz i
jeho ogtovné oteveni bylo ¥as oznameno. Vpusti plynu do plynovodu rfi#e provést jen opragna
organizace.

12) Zjisti-li niekdo jakoukoliv zavadu na spdaleé casti domu, @ ji neprodleg ozndmi a to hdi pisemnym
sdlenim na domovni nasice, oznameninllenu SVJ po¥ienému drobnou udrzbou domu, spravci domu
neboc¢lenu vedeni SVJ.

Clanek V.
Uklid

1) Uzivatel bytu je povinen udrZovaistotu u popelnicovych a kontejnerovych stani. Yias byt, ktefi
svij byt prenechaji na zakla@dsmlouvy o najmu, zodpovidaji za pro¥aduklidu najemnikem.

2) V kazdém vchodu bude zvolen spravce domu, kiede vykonavat nize uvedené prace:

» provadi rozpis uklidu spateych prostor,

e dohlizi na dodrzovanristoty a péadku v don,

* ma v uscho¥ klice od spolénych prostor, vede evidenci o jejich &geni, provede kontrolu
poradku po vraceni ki,

e dohlizi @i provadni oprav dodavatelskymi firmami, aby nedochazeloickni nebo zcizovani
majetku,

» dohliZi na uzamykani domu dle dohodnutych pravidel,

» poruSovani domovnihi@du sdli vyboru spoléenstvi.

3) Uklid na poschodidetre balkonu a vytahu — zodpovidaji vlastnici bytovyetinotek na tomto poschodi,
po vzajemné dohad

4) Uklid spolénych prostor:
e vstup do domu gredni — Uklid u schranek, schody, uklid chodniku, viaim obdobi ddrzba
chodniku od s¢hu,
» vstup do domu zadni- prostor za domem, vchod do domu, prostor koleaiidschody do sklepa,
Uklid kolem vytahu ve sklep
» dostupnych spolénych sklepnich prostoii

Uklid spolenych prostor je na zakladdohody vlastnilc bytovych jednotek prové&d svépomoci, dle
rozpisu rozpracovaného pro kazdy vchod samaostdten kdo nemize z fiznych divoda Uklid provadt,
zajisti si Uklid na vlastni naklady.

Osvobodit vlastnika od uklidu spoéleych prostor Ize pouze po souhlasu vSech viastojkovych jednotek
ve vchod.

5) Uklid se provadi podle skuteé poteby v zavislosti na &mim obdobi a p&asi, nejméavsak 1x tyda.

6) Uklid su3aren, pradelen, mandlugékarny — za piddek zodpovida kazdy vlastnik, ktery tento prostor
vyuZziva.

7) Ve spolénych prostorach neni povoleno skladovani a odkliadaokromého nebo jiz negebného
majetku vlastnil bytovych jednotek.

8) Podle mozZnosti se podilet na Ugraelenych ploch. Nezigt'ovat je vyhazovanim odpaiik oken.



9) Zpasobi-li vlastnik, resp. uzivatel bytu nebo jin&#ma osoba mim@dné zn&steni spol€nych prostor,
chodniku nebo ilehlych udrzovacich zelenych ploch, je tato ospo&inna toto zn&Steni neprodlen
odstranit, jinak bude odstramo na jeji naklad spravcem.

10) Jestlize zn@sténi vzniklo provozem (ndp ptisunem nebo odsunem materialu, zbozi apod.) ob¢hodn
stavebnii jiné organizace, musi byt odsteégo tim, kdo zn&sténi zavinil nebo z jehoz provozu vzniklo.
Nelze-li zjistit, kdo za zn#&Sténi odpovida, musi zki&teni odstranit spravce na naklady fondu oprav
spole&enstvi.

11) Klepani acisténi koberd, rohozek apod. je mozné pouze na mistech k tordenych. Znéisteny
prostor musi uzivatel po séhklidit.

12) Po dohodl v kazdém vchafl je mozné si zajistit Uklidovou firmu, kterd bugeovadt Oklid a ma
k tomu patti¢cné Zivnostenské oprami. VSe na naklady vlastnilbytovych jednotek.

13) Uklid srehu na pistupovych chodnicich do domu uklizi vlastnik, kteyl k tomu na shromazdi
vliastniki jednotek w¥eny. Za tuto praci mu fize byt poskytnuta finami odména z gispevku do fondu
oprav spoléenstvi ve vysi, kterou mu vybor shroméazturci nebo dodavatelska firma.

14) Vyskyt lezouciho hmyzu v daimsou uZivatelé bytovych jednotek povinni neprodi@mlasit vedeni
SVJ.

Clanek VI.
Bezpe&nost

1) V piipact havarie vody, ugedniho topeni, plynu volat:

v pracovni doké: SEDAB s.r.0., tel. 472 772 040

po, st........ od 7,30 do 11,30, od 12,30 do 17,00 hodin
at, ¢t......... od 7,00 do 15,00 hodin

Pa........... od 7,00 do 12,00 hodin

po pracovni dok&: havarijni sluzbu 472 772 921, 602 495 818
Neprodler nahlasit vyboru ,Spotenstvi*

2) Ve spolénych prostorach je zakazano:
» skladovat pohonné hmoty, latky zdravbtrebezpéené, wetn: motocyki,
» koutit a manipulovat s ote¢enym ohgm ( plati i pro vytahy )
* umozovat cizim osobam v do¥mebydlicich, aby se ¥¢hto prostorach zdrzovali.

3) Ve vlastnim zajmu dbat na fufrlost zavirani domu a dbét na to, aby v dombyl pohyb cizich osob.
4) Uzivatelé jsou povinni zamykafich v dok& od 22,00 do 6,00 hodin. \fipadt, Ze domovni samosprava
(spravce domu) rozhodne o tom, Zemdbude uzaken neustéle, jsou vSichni obyvatelé domu povinto to

rozhodnuti respektovat.

5) UzZivatel nesmi ffgnechat klfe od vstupnich vchodovych dyiejakoZ i od spolénych mistnosti cizim
osobam.

6) Za bezpénost a chovani nezletilycketll odpovidaji jejich zakonni zastupci, kteéti powi o zakladnich
pravidlech bezpmosti a chovani v doéma v jeho bezprosdnim okoli.



Clanek VII.
Klid v domé

1) Uzivatelé jsou povinni uzivat byt (nebytovy par$ v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedbtali
ostatni uzivatele nadimym hlukem.

2) V dok od 22,00 do 6,00 hodiny sobotu, nedli a o svatcich do 8:00 hodin, jsou uzivatelé pavin
dodrzovat noni klid. V této dol je zakdzano vykonévat jakoukoliinnost, jejimz dsledkem je hluk, jako
nagiklad hrat na hudebni nastroje, & se bavit, prova#t udrzbdské prace apod., jakoZinnosti, které
by jinak mohly ob¥zovat jiné uzZivatele. Rowi je povinnosti uzivatele ztlumit rozhlasové a \tei
prijimace, gramofony, magnetofony apod. Ethost projevu osob v bytech se musi zejména &nicb
hodinach omezit na mirdimérenou a gistupnou.

3) Klid v dome jsou povinni dodrZzovat i uzivatelé nebytovych poos osoby, které se wahto prostorach
zdrZuiji.

4) Hudebni nastroje, rozhlasové a televizfijimppace a vSechna ostatnifzzeni vydavajici zvuk, se sijh
pouzivat v bytech a v nebytovych prostorach jenwgin zpisobem, aby nezastréné osoby nebyly ruseny.

6) Vlastnici bytovych jednotek a jejich rodinnfiglusSnici jsou povinni respektovat sousedska prava,
zejména nesmi nad mirgi@érenou obtZovat ostatni viastniky bytovych jednotek na&dmym hlukem.

Clanek VIII.
Prani a suSeni pradla, pouzivani mandlu

1) Prani pradla bude prov&t pouze ve vchoddl 16 — klte budou u pani VojtiSkove, vlastnika bytu v
tomto vchodu, fipadré u vedeni SVJ.

2) SuSeni a mandlovani pradlaiispusném vchodu.

3) U pradelen a mandloven séfenou spdebou vody a elekihy je uzivatel povinen bezodklagmpo
ukonteni prani nebo mandlovani provést zapis ighgt do evidetniho zaznamniku pradelny nebo
mandlovny a tento bezodklatlaratit powiené osobv dont.

4) U pradelen a mandloven bezieni spateby vody a elekiny je uzivatel povinen bezodklagimo

ukonieni prani nebo mandlovani uhradit pausalni poplatkgiené osob v domne.

Clanek IX.
Instalace dophku a zatizeni

1) Uzivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu &aadévi umisovat na viijSi konstrukce nap balkon,
lodzii, oken, gechu a anténni stoZar jakakolikizani a pedntty.

2) Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabsapeproti padu. # zalévani jetieba dbat na to,
aby voda nestékala a nesmia zdi.

3) Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovydbleviznich antén a jejich svioge treba gedchoziho
pisemného souhlasu sp@#estvi. Stavebniiad mize ndidit prelozeni nebo Upravu antén, které ohroZuji
stavebni stav nemovitosti nebo beapest okoli anebo rusi jeho vzhled.

4) Pro tyto dely byla zizena spoléna anténa, satelitni a internetowjjimac, kde se mize kazdy uzivatel
piipojit na toto z&izeni.



Satelit a anténa: Firma SATELITY UL — p. Machad@76175 552www.satelityul.cz
Internetové fipojeni: Firma West1 p. Bario 603 246 652yww.westl.eu

Clanek X.
Dodrzovani pozarni bezpé&nosti

VSichni obyvatelé domu jsou povinni dodrZzovat poz&ezpeénost a Pozarriad.

Clanek XI.
Zavéreéna ustanoveni

1) Kazdy vlastni bytové jednotky je povinen oznamit loelkladu vyboru ,Spolenstvi“ vSechny Udaje
tykajicich se zrn ve vlastnickych vztazich a 2Zm paitu osob ve spot@mé domécnosti, nebo
podnajemce ve svém kiyt

2) Veskeré tyto udaje je nutno ose@bnahlasit na SEDABU zidvodu spravného vymtu zaloh na
sluzby.

3) PoruSovani zasad uvedenych v Domovidnu bude projednano ve vyboru ,Sp@estvi“.

4) Vlastnici bytovych jednotek souhlasi stim, Ze ee8knaklady, které vzniknou v souvislosti
s nepl&nim povinnosti z tohoto Domovniltddu budou hradit vliastnici hiyt

5) Domovnimiadem nejsou dd¢na prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnpedpigi.

6) PoruSovani souziti v dambudeieSeno fisluSnym obecnim (#stskym) dadem v pestupkovém
fizeni.

7) Neni-li v tomto domovniniadu stanoveno jinakidi se upravené vztahyipluSnymi obecthizavaznymi
pravnimi gredpisy, ¥etre obecrt zavaznych vyhlaSek obce, a dale platnymi stanogsaaigenstvi.

Spoleenstvi vlastnil jednotek domu

Makovéa 2808/14,16,18 Usti nad Labem

predseda vyboru : Petr Oravec

¢len vyboru : Jana Hroudova

ucetni: Alena Urbanova



